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Styrelsen för Brf Brevduvan, med säte i Stockholm, får härmed upprätta årsredovisning för
räkenskapsåret 2025. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs äkta
bostadsrättsförening. Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i föreningens hus, mot ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för
permanent boende om
inte annat särskilt avtalats, och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.
 
 
Föreningens fastighet
Föreningen äger fastigheten Logfyrkanten 2 i Solna kommun med därpå uppfört flerbostadshus med 103
lägenheter och 2 lokaler. Byggnaden är uppförd 1998. Fastighetens adress är Gustav III:s boulevard 1-13
i Solna. Fastigheten är upplåten med äganderätt.
 
Lägenhetsfördelning:
2 st      1 rum och kokvrå
7 st   1 rum och kök
29 st   2 rum och kök
49 st   3 rum och kök
11 st  4 rum och kök
5 st   5 rum och kök
 
Total bostadsarea:  7 994 kvm
Total lokalarea:     170 kvm
Total bruksyta:  8 164 kvm
 
Fastighetsförsäkring
Fastigheten har under verksamhetsåret varit fullvärdesförsäkrad i Protector, försäkring mot ohyra ingår.
Från och med år 2022 ingår inte bostadsrättstillägg för lägenheter i fastighetsförsäkringen.
 
Gemensamhetsanläggningar
Det finns en gemensamhetsanläggning för parkering, Duvslaget ga: l, som registrerades 2000-04-25.
Brf Brevduvan är delägare i denna gemensamhetsanläggning med 34,9 procent och föreningen disponerar
därigenom 29 platser i parkeringsgaraget och 3 platser på parkeringsdäck.
För gemensamhetsanläggningens förvaltning och drift ansvarar Duvslagets samfällighetsförening som
bildades 2000-04-28 och registrerades 2000-06-20.
 
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Bostadsrättsföreningen erlägger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lägsta av 1 724 kr per
lägenhet eller 0,3 % av taxerat värde för fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvärdet på lokaler.
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taxeringsvärdet på lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdet är 236 619 000 kr,  varav byggnadsvärdet är 159 048 000 kr och markvärde 77 571 000
kr. Värdeår är 1999. 
 
Ekonomisk och teknisk förvaltning
Fastum AB har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal. 
 
Årsavgifter
Enligt stadgarna ska styrelsen fastställa årsavgiften så att de sammanlagda årsavgifterna i föreningen
tillsammans med övriga intäkter ger täckning för föreningens löpande driftskostnader, finansiella
kostnader, löpande amorteringar samt avsättning till fonder.

Underhållsplan
Föreningen har en aktuell underhållsplan.
 
Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte och amorteringsvillkor framgår av not 12.
 
 
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 27 maj 2025 haft följande sammansättning:
 
Ordförande* Johan Wängdahl t o m 2027 
Ledamot Tomas Ek        t o m 2027 
Ledamot Janne Näränen t o m 2026
Ledamot Mikael Vaezi t o m 2026
 
Suppleant Anki Fritzsche t o m 2026
Suppleant Ewa Töyrä Mendez t o m 2026
Suppleant Helena Setterlund t o m 2026
 
*) Av styrelsen utsedd befattning
 
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
 
 
Revisorer
Ordinarie Azets Revision & Rådgivning    t o m 2026
Föreningsvald Anita Vahlberg t o m 2026
 
Valberedning
Peter Söderström Sammankallande t o m 2026
Amelia Selenius
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Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
 
Möten och sammanträden
Ordinarie årsstämma hölls den 27 maj. 
Styrelsen har hållit tolv protokollförda sammanträden under 2025 samt en extra föreningsstämma. 

Underhåll och förbättringar
OVK genomförd och injusterat. 
Inventering av skyddsrummen utförd samt inköp av nya delar för skyddsrummen. Genomfört
brandskyddsgenomgång av våra fastigheter, upprättat nya SBA rutiner. 
Nödbelysning och aramaturer i källare utbytta. 

Trädgård
För regelbundet underhåll av gården och planteringarna utmed boulevarden, inklusive vattning, anlitas
Craft Tech maj-september.

Avgifter
Enligt stadgarna ska styrelsen fastställa årsavgiften så att de sammanlagda årsavgifterna i föreningen
tillsammans med övriga intäkter ger täckning för föreningens löpande driftskostnader, finansiella
kostnader, löpande amorteringar samt avsättning till fonder.

Årsavgifterna har varit oförändrade under året.

Amortering
Samtliga av föreningens fyra lån amorteras kvartalsvis. Under året amorterades 686 856 kr.

Medlemmar/Överlåtelser 
Antalet medlemmar uppgick till 155 st vid årets början och till 156 st vid årets slut.
Under verksamhetsåret har tretton överlåtelser av bostadsrätter skett (2024: åtta st). Föreningens samtliga
lägenheter är upplåtna med bostadsrätt. Två (en) andrahandsuthyrningar har beviljats.

Skatter
Föreningen är frivilligt momsregistrerad för de uthyrda lokalernas yta på 170 kvm, vilket motsvarar 2,1
procent av fastighetens totalyta. Nya domar från Högsta förvaltningsdomstolen (HFD) i juni 2025 (mål nr
7071–24 m.fl.) slår fast att bostadsrättsföreningar (BRF) med blandad verksamhet (bostäder och
momspliktiga lokaler) får beräkna avdrag för ingående moms baserat på omsättning istället för area.
Styrelsen har beslutat att beräkningsgrunden ska baseras på omsättning istället för area. 

Föreningen har inte betalat någon inkomstskatt under 2025. Enligt Skatteverkets tolkning av Högsta
förvaltningsdomstolens dom i december 2010 är ränteintäkter hänförliga till föreningens fastighet inte
skattepliktiga.

Regelverk för årsredovisning
Styrelsen använder tills vidare K2-regelverket. Bokföringsnämnden (BFN) fattade i juni 2025 beslut om
att göra K3 till det obligatoriska redovisningsregelverket för alla bostadsrättsföreningar i Sverige.
Övergången ska vara klar och implementeras för verksamhetsåret 2026. 
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Flerårsöversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  
Nettoomsättning 6 739 6 737 6 645 6 097  
Resultat efter finansiella poster -365 289 -133 -3 660  
Soliditet (%) 53,8 53,9 53,3 53,2  
Balansomslutning 120 028 120 631 121 460 121 918  
Likviditet (%) 10,3 39,9 15,7 288,8  
Räntekostnad kr/kvm bruksarea 139 147 91 51  
Underhållsfond kr/kvm bruksarea 568 483 510 893  
Snittränta under året (%) 2,1 2,2 1,3 0,8  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 763 763 733 679  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 6 616 6 700 6 784 6 805  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 6 757 6 842 6 928 6 949  
Sparande per kvm (kr/kvm) 176 174 208 158  
Räntekänslighet (%) 8,9 9,0 9,5 10,2  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 234 215 202 237  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 90,5 90,6 88,2 90,0  
      

I nyckeltalet årsavgift per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt ingår från och med 2023 IMD
avseende el, vatten och värme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sådana avgifter tas
av föreningen enligt BFN 2023:1. För att kunna jämföra över år är även tidigare år omräknade.
 
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Likviditet
Omsättningstillgångar i förhållande till kortfristiga skulder.
 
Snittränta under året (%)
Beräknas genom att årets räntekostnader divideras med den genomsnittliga låneskulden under året, dvs.
låneskulden vid årets början + låneskulden vid årets slut dividerat med två.
 
Årsavgift/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala årsavgifter dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
 
Skuldsättning/kvm(kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Skuldsättning/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
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Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat (årets resultat + årets avskrivningar + årets utrangeringar + kostnadsfört planerat
underhåll + väsentliga kostnader som inte är en del av den normala verksamheten  väsentliga intäkter
som inte är en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Räntekänslighet, (%)
Föreningens räntebärande skulder x 0,01 dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.
 
Energikostnad/kvm (kr)
Föreningens kostnader för el, uppvärmning, vatten dividerat med total yta av föreningens fastighet.   
 
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)
Föreningens årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.
 
Upplysing om förlust
 
Föreningens underskott beror främst på avskrvningskostnader men också på högre reparations- och
underhållskostnader än budgeterat för året.
Baserat på föreningens underhållsplan anpassar styrelsen föreningens årsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhållsbehov.
Föreningen planerar att finansiera förlusten genom att höja årsavgifterna med 7% från 1 januari 2026.

 

 
Förändringar i eget kapital 
 Inbetalda Fond yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets
ingång 53 030 000 3 941 746 7 718 865 288 698 64 979 309
Disposition av
föregående 
års resultat:   288 698 -288 698 0
Ianspråktag
underhållsfond  -58 455 58 455  0
Avsättning till
underhållsfond  750 000 -750 000  0
Årets resultat    -365 245 -365 245
Belopp vid årets
utgång 53 030 000 4 633 291 7 316 018 -365 245 64 614 064
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 7 316 018
årets förlust -365 245
 6 950 773
 
disponeras så att
reservering fond för yttre underhåll 326 000
ianspråktagande fond för yttre underhåll -721 705
i ny räkning överföres 7 346 478
 6 950 773
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.

      
Årsavgifter och hyror 2 5 900 440  5 896 391  
Övriga intäkter 3 838 510  840 146  
Summa rörelseintäkter  6 738 950  6 736 537  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 4 -3 674 731  -3 068 651  
Förvaltningskostnader 5 -783 190  -731 051  
Fastighetsskatt/-avgift  -203 762  -196 790  
Föreningens övriga kostnader  -72 093  -118 170  
Arvoden och löner 6 -202 524  -157 862  
Summa rörelsekostnader  -4 936 301  -4 272 525  
      
Driftnetto  1 802 649  2 464 012  
      
Föreningens avskrivningar      
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -1 082 044  -1 072 776  
Resultat efter avskrivningar  720 605  1 391 236  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  49 858  100 592  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 135 708  -1 203 130  
Summa finansiella poster  -1 085 850  -1 102 538  
      
Resultat efter finansiella poster  -365 245  288 698  
      
Årets resultat  -365 245  288 698  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 7 114 248 001  115 320 777  
Inventarier, verktyg och installationer 8 83 408  0  
Summa materiella anläggningstillgångar  114 331 409  115 320 777  
      
Summa anläggningstillgångar  114 331 409  115 320 777  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  0  17 843  
Övriga fordringar 9 2 344 882  1 998 087  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 281 468  223 745  
Summa kortfristiga fordringar  2 626 350  2 239 675  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank 11 3 070 699  3 070 699  
Summa kassa och bank  3 070 699  3 070 699  
Summa omsättningstillgångar  5 697 049  5 310 374  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  120 028 458  120 631 151  
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  53 030 000  53 030 000  
Fond för yttre underhåll  4 633 291  3 941 746  
Summa bundet eget kapital  57 663 291  56 971 746  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  7 316 018  7 718 865  
Årets resultat  -365 245  288 698  
Summa fritt eget kapital  6 950 773  8 007 563  
Summa eget kapital  64 614 064  64 979 309  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 12, 15 0  42 358 982  
Summa långfristiga skulder  0  42 358 982  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 12 54 014 114  12 338 988  
Förskott från kunder  11 500  0  
Leverantörsskulder  253 414  133 964  
Skatteskulder  20 597  18 392  
Övriga skulder  59 768  94 713  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 1 055 001  706 803  
Summa kortfristiga skulder  55 414 394  13 292 860  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  120 028 458  120 631 151  
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Kassaflödesanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -365 245  288 699  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  1 082 044  1 072 776  
Förändring skatteskuld/fordran  2 205  4 091  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  719 004  1 365 566  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -46 015  1 928  
Förändring av kortfristiga skulder  444 203  -438 067  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  1 117 192  929 427  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -92 676  0  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -92 676  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Förändring av skulder till kreditinstitut  -683 856  -683 856  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -683 856  -683 856  
      
Årets kassaflöde  340 660  245 571  
      
Likvida medel och avräkningskonto 14     
Likvida medel och avräkningskonto vid årets början  5 067 801  4 822 230  
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut  5 408 461  5 067 801  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) /K2/ om årsredovisning i mindre företag samt Bokföringsnämndens allmänna råd
BFNAR 2023:1 om kompletterade upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.
 
Redovisning av intäkter
Intäktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3. Intäkter, årsavgifter och hyror aviseras i förskott
men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när det är sannolikt att föreningen kommer att ha de
ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett
tillförlitligt sätt.
 
Värderingsprinciper m m
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång. Från och med 2014 års bokslut har avskrivningsplanen
ändrats från progressiv till linjär vilket innebär att avskrivning sker med samma belopp varje år. Den
totala avskrivningstiden från det att fastigheten var färdigbyggd 1998 har, efter samråd med revisorn,
ändrats från 80 år till 120 år för att bättre spegla den beräknade nyttjandeperioden.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning.
 
Installationer har skrivits av på 10 år.
 
 
Not 2 Årsavgifter och hyror
 2025 2024  
Årsavgifter bostäder 5 306 250 5 306 250  
Hyror lokaler 377 748 369 141  
Hyror garage 216 443 221 000  
 5 900 441 5 896 391  

I årsavgiften ingår värme, el, vatten, TV/bredband.
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Not 3 Övriga intäkter
 2025 2024  
Vidarefakturering el 533 011 530 024  
Vidarefakturering varmvatten 182 350 183 447  
Bredband 81 192 81 192  
Uthyrning föreningslokal 38 800 44 000  
Övriga intäkter 3 156 1 483  
 838 509 840 146  
    

Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
Vidarefakturerade kostnader 7 762 0  
Fastighetsskötsel inkl material och varor 3 979 11 562  
Trädgårdsskötsel 118 488 89 515  
Städning enl. avtal 227 958 296 003  
Snöröjning och sandning 60 068 67 585  
El 564 680 482 710  
Fjärrvärme 977 502 979 900  
Vatten och avlopp 206 800 141 436  
Sophantering 237 388 262 462  
Revisionsarvode 39 832 31 741  
TV och bredband 176 536 174 652  
Gemensamhetsanläggning 85 888 91 317  
Övriga drift- och skötselkostnader 75 312 109 221  
Underhållskostnader 721 706 58 455  
Reparationskostnader 170 833 272 092  
 3 674 732 3 068 651  
    

Not 5 Förvaltningskostnader
 2025 2024  
Fastighetsförsäkring 165 028 150 026  
Förvaltningskostnader 610 668 581 025  
Juridisk konsultation 7 494 0  
 783 190 731 051  

 
Not 6 Personalkostnader
 2025 2024  
Styrelsearvode fast 144 839 137 067  
Valberedning 5 040 -9 165  
Föreningsvald revisor 5 040 -6 591  
Sociala avg. på arvoden 47 605 36 551  
 202 524 157 862  
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Not 7 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  
Ingående anskaffningsvärden 120 026 378 120 026 378  
Mark 14 480 000 14 480 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 134 506 378 134 506 378  
    
Ingående avskrivningar -19 185 601 -18 112 825  
Årets avskrivningar -1 072 776 -1 072 776  
Utgående ackumulerade avskrivningar -20 258 377 -19 185 601  
    
Utgående redovisat värde 114 248 001 115 320 777  
    
Taxeringsvärden byggnader 159 048 000 141 197 000  
Taxeringsvärden mark 77 571 000 89 693 000  
 236 619 000 230 890 000  
    
Taxeringsvärde bostäder 234 000 000 228 000 000  
Taxeringsvärde lokaler 2 619 000 2 890 000  
 236 619 000 230 890 000  
    

 
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2025-12-31 2024-12-31  
Installation individuell avläsning av varmvatten 610 657 610 657  
Inköp elbilsladdare 92 676 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 703 333 610 657  
    
Ingående avskrivningar -610 657 -610 657  
Årets avskrivningar -9 268 0  
Utgående ackumulerade avskrivningar -619 925 -610 657  
    
Utgående redovisat värde 83 408 0  
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Not 9 Övriga fordringar
 2025-12-31 2024-12-31  
Skattekonto 3 985  
Momsfordran 7 117 0  
Avräkningskonto förvaltare 2 337 762 1 997 102  
 2 344 882 1 998 087  
    

Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
Förutbetalda försäkringskostnader 42 216 38 379  
Förutbetalda kostnader bredband 24 071 23 852  
Förutbetald kostnad Tele2 20 625 20 282  
Samfällighetsavgifter 25 271 21 472  
Övriga interimsfordringar 119 513 119 760  
Upplupna ränteintäkter 49 772 0  
 281 468 223 745  

 
Not 11 Kassa och bank
 2025-12-31 2024-12-31  
Handelsbanken 10 000 10 000  
SBAB 3 060 699 3 060 699  
 3 070 699 3 070 699  
    

 
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2025-12-31

Lånebelopp
2024-12-31

Stadshypotek AB 0,670 2026-09-01 12 291 282 12 381 282
Stadshypotek AB 0,670 2026-09-01 12 051 733 12 178 601
Stadshypotek AB 3,6220 2026-01-30 18 015 967 18 335 967
Stadshypotek AB 2,500 2026-10-30 11 655 132 11 802 120
   54 014 114 54 697 970
     
Varav kortfristig del   54 014 114 12 338 988
     

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför det i bokslutet
redovisas som kortfristig skuld. Till sin karaktär är finansieringen långsiktig och styrelsens bedömning att
att lånen kommer att förlängas vid förfall.

Kortfristig del av långsiktig skuld:
Årlig amorteirng enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lån som förfaller inom ett år: 54 014 114 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2025-12-31 2024-12-31  
Upplupna räntekostnader 166 513 173 079  
Upplupna revisionsarvoden 25 331 25 331  
Förutbetalda avgifter och hyror 650 975 309 844  
Upplupna elkostnader 63 453 67 895  
Upplupna värmekostnader 122 214 130 654  
Upplupen sophämtning 22 561 0  
Upplupna rep/underhållskostnader 3 954 0  
 1 055 001 706 803  

 
Not 14 Likvida medel
 2025-12-31 2024-12-31  
Likvida medel    
Banktillgodohavanden 3 070 699 3 070 699  
Avräkningsfordran på Fastum 2 337 762 1 997 102  
 5 408 461 5 067 801  
    

Not 15 Ställda säkerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000  
 82 000 000 82 000 000  
    

 
Underskrifter
 
Årsredovisningen har beslutats den 30 april 2026. Årsredovisningen har signerats av styrelsen med datum
som framgår av dess signering.
 
 
Solna, dag som framgår av vår elektroniska underskrift                                                                      
 
 
Johan Wängdahl Tomas Ek
Ordförande  
  
  
Janne Näränen Mikael Vaezi
  
  

 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 
 
Azets Revision & Rådgivning 
 
 
 
Emilie Båvner Anita Vahlberg
Auktoriserad revisor Föreningsvald revisor
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i Brf Brevduvan, org.nr 716420-4831. 

 
Rapport om årsredovisningen 
Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Brevduvan för år 2025. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 
 
Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnitten Det registrerade 
revisionsbolagets ansvar samt Den förtroendevalde revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 
 
Övriga upplysningar 
Revisionen av årsredovisningen för föregående räkenskapsår har utförts av en annan revisor som lämnat en revisionsberättelse daterad 2025-
05-13 med omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen.   
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen 
ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 
 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upplyser, 
när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.  
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 
 
Det registrerade revisionsbolagets ansvar 
Vi har att utföra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Våra mål är att uppnå en rimlig grad 
av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter 
eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan 
finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
o identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter 
är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, 
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

o skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna 
kontrollen. 

o utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och 
tillhörande upplysningar. 

o drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. Vi drar 
också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen 
att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen 
om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten. 

o utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

 
Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 
 
Den förtroendevalda revisorns ansvar 
Jag har att utföra en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar och därmed enligt god 
revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf Brevduvan för år 2025 samt av förslaget 
till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 
 
Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende 
i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 
 
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 
 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning innefattar 
detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlöpande 
bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och 
föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
o företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 
o på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen 

eller stadgarna. 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med 
rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt 
i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 
 
 
Västerås den dag som framgår av våra elektroniska signaturer 
 
Azets Revision & Rådgivning AB  
 
 
 
 
Emilie Båvner   Anita Vahberg 
Auktoriserad revisor   Förtroendevald revisor 
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